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संपत्तिकर त्तिभाग 

नगर के भीतर स्थथत भिनो ंया भूत्तमयो ंपर(उनके िात्तषिक भाड़ा मूल्य के आधार पर 

देय है) संपत्तिकर। 

संपत्तिकर के दायरे में आने िाली भूत्तम या भिन के प्रते्यक स्वामी को, संपत्तिकर 

का स्वयं त्तनधािरण करके, संपत्तिकर की त्तििरणी(Return), देय रकम के साथ, 

नगरीय त्तनकाय के खाते में जमा करनी होती है। इस प्रणाली में संपत्तिकर की 

गणना भिन के मामले में उसके त्तनत्तमित के्षत्र(Constructed area) के आधार पर 

तथा भूत्तम के मामले में उसके के्षत्र(Area) के आधार  पर की जाती है। 



संपत्तिकर त्तिभाग 

त्तकसी भिन या भूत्तम का, चाहे उससे आमदनी होती है या नही ंिात्तषिक भाड़ा मूल्य का त्तनधािरण  भूत्तम के मामले में उसके के्षत्र और भिन 

के मामले में उसके त्तनत्तमित के्षत्र(ठनपसज.नच.।तमं) के  प्रत्तत िगिफीट के आधार पर त्तकया जाएगा। प्रत्तत िगिफीट दर, त्तनम्ांत्तकत 

तथ्ो ंपर त्तिचार करते  हुए और इस हेतु राज्य शासन द्वारा बनाये गये त्तनयमो ंके अध्यधीन रहते हुए त्तकया गया है :- 
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संपत्तिकर का अत्तधरोपण : त्तित्तधक प्रािधान 

 

संपत्तिकर त्तिभाग 

छिीसगढ़ नगरपात्तलक त्तनगम अत्तधत्तनयम 1956 तथा छिीसगढ़ नगरपात्तलका अत्तधत्तनयम 

1961 में संपत्तिकर के त्तनधािरण और उसके अत्तधरोपण की प्रत्तिया से सम्बस्ित मुख्य 

प्रािधान त्तनम्ांत्तकत  है :- 

 

(1) संपत्तिकर, नगर के भीतर स्थथत भिनो ंया भूत्तमयो ंके स्वात्तमयो ंद्वारा उनके 

      स्वात्तमत्व के भिनो ंया भूत्तमयो ंके िात्तषिक भाड़ा मूल्य के आधार पर, देय है। 

(2) त्तकसी भिन या भूत्तम का, चाहे उससे आमदनी होती है या नही ंिात्तषिक भाड़ा मूल्य 

      का त्तनधािरण भूत्तम के मामले में उसके के्षत्र और भिन के मामले में उसके त्तनत्तमित 

      के्षत्र(Built-up-Area) के प्रत्तत िगिफीट के आधार पर त्तकया जाएगा। प्रत्तत 

      िगिफीट दर, त्तनम्ांत्तकत तथ्ो ंपर त्तिचार करते हुए और इस हेतु राज्य शासन 

      द्वारा बनाये गये त्तनयमो ंके अध्यधीन रहते हुए त्तकया गया है :- 
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भिन का त्तनत्तमित के्षत्र/भूत्तम का के्षत्र 

 

  

संपत्तिकर त्तिभाग 

भिन/भूत्तम की अिस्थथत्तत(Location) (के्षत्र जंहा स्थथत है) 

िह प्रयोजन(Purpose), त्तजसके त्तलये त्तक भिन/भूत्तम का उपयोग त्तकया जाता है 

(आिासीय, व्यिसात्तयक, औद्योत्तगक) 

भिन/भूत्तम का लाभप्रद उपयोग करने िाले व्यस्ि के त्तलये उसकी(अथाित् भिन/भूत्तम 

की) क्षमता 

भिन के संत्तिमािण की गुणििा तथा 

अन्य सुसंगत तथ् 
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(3)  उि त्तित्तधक प्रािधान के अन्तगित, राज्य शासन द्वारा नगरपात्तलक के्षत्र में  स्थथत 

भिनो/ंभूत्तमयो ंका िात्तषिक भाड़ा मूल्य का अिधारण करने के त्तलये  छिीसगढ़ 

नगरपात्तलका(भिनो/ंभूत्तमयो ंके िात्तषिक भाड़ा मूल्य का अिधारण)  त्तनयम 1997 

लागू त्तकये गये है। इन त्तनयमो ंमें भिनो/ंभूत्तमयो ंका िगीकरण  तथा िात्तषिक भाड़ा मूल्य 

की दर का त्तनधािरण त्तकया गया है । 

संपत्तिकर त्तिभाग 
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1. जोन 1(आिासीय/व्यिसात्तयक) 

2. जोन 2(आिासीय/व्यिसात्तयक) 

3. जोन 3(आिासीय/व्यिसात्तयक) 

4. जोन 4 औद्योत्तगक 

संपत्तिकर त्तिभाग 

(i) नगरपात्तलका के्षत्र का िगीकरण : 

 प्रते्यक नगरीय त्तनकाय द्वारा, नगरपात्तलक के्षत्र को उसमें स्थथत भिनो ंऔर भूत्तमयो ं

की यथाशक्य समान अिथथा के आधार पर, अथाित् प्रत्तत िगि फुट प्रचत्तलत बाजार मूल्य के 

आधार पर, चार पररके्षत्रो(ंजोन) में िगीकृत त्तकया गया है। जो ितिमान में प्रचत्तलत 

संपत्तिकर के त्तलये आिासीय, व्यिसात्तयक एिं औद्योत्तगक के अनुसार कुल 4 जोन में 

त्तनधािररत है। तद्नुसार जोन का िगीकरण त्तनम्ानुसार है :- 
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के मामले में उसके त्तनत्तमित के्षत्र(ठनपसज.नच.।तमं) के  प्रत्तत िगिफीट के आधार पर त्तकया जाएगा। प्रत्तत िगिफीट दर, त्तनम्ांत्तकत 
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(ii) भिनो/ंभूत्तमयो ंका िगीकरण :- 

       उपरोिानुसार पररके्षत्रो ं के त्तनधािरण के पश्चात प्रते्यक पररके्षत्र में स्थथत   

 भिनो/ंभूत्तमयो ंका, त्तनम्ांत्तकत तथ्ो ंके आधार पर, िगीकरण त्तकया गया है। 

 

(क) त्तनमािण की गुणििा : 

 (एक)  आर.सी.सी., आर.बी.सी. या पत्थर की छतयुि पके्क भिन 

       (अथाित् लोडत्तबयररंग छत िाले भिन)                                 (पके्क भिन) 

 

 (दो)   सीमेन्ट या लोहे की चादर या किेलू(टाइल्स) छतयुि पके्क भिन 

            (अथाित् ऐसे भिन की छत लोडत्तबयररंग क्षमता िाले न हो) 

                         (अधि-पके्क भिन) 

 

 (तीन)  ऐसे भिन जो उपयुिि दोनो ंिगो के अन्तगित नही ंआते। 

                                                             (आंत्तशक पके्क या कचे्च भिन) 
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(ख) उपयोग के आधार पर - 

 (एक) व्यिसात्तयक या औद्योत्तगक प्रयोजन के भिन/भूत्तम 

 (दो) आिासीय प्रयोजन के भिन/भूत्तम 

 

(ग) अिस्थथत्तत(Location) के आधार पर : 
 

 (एक) मुख्य सड़क पर स्थथत भिन/भूत्तम 

 (दो) मुख्य बाजार में स्थथत भिन/भूत्तम 

आनलाईन संपत्तिकर की जानकारी – 
 

 1 प्रते्यक करदाता को 10 त्तडत्तजट का संपत्ति कोड प्रदान त्तकया गया। 

 2 संपत्ति की जानकारी आनलाईन िेबसाईट में उपलब्ध है। 

 3 आनलाईन संपत्तिकर जमा करने व्यिथथा है।                      
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संपत्तिकर का अत्तधरोपण – 
 

1. छ.ग. नगर पात्तलक त्तनगम अत्तधत्तनयम 1956 की धारा 132(1) (क) में नगर के भीतर 

स्थथत भिनो/भूत्तमयो के स्वात्तमयां द्वारा उसके स्वात्तमत्व के भिनो/भूत्तमयो ंके िात्तषिक भाड़ा 

मूल्य के आधार पर संपत्तिकर देय है। 

 

2. अत्तधत्तनयम की धारा 135, 136, 137 तथा 138 के उपबंधो के अध्यधीन नगर के भीतर 

स्थथत भिनो/भूत्तमयो के स्वात्तमयां से िात्तषिक भाड़ा मूल्य के आधार पर संपत्तिकर त्तलया जा 

रहा है। 

 

3.  अत्तधत्तनयम में उले्लस्खत त्तित्तधक प्रािधान राज्य शासन द्वारा नगर पात्तलक त्तनगम 

     के्षत्र में स्थथत भूत्तमयो/ंभिनो का िात्तषिक भाड़ा मूल्य का अिधारण करने के त्तलए छ.ग. 

     नगर पात्तलक (भिनो/भूत्तमयो के िात्तषिक भाड़ा मूल्य का अिधारण) त्तनयम 1997 लागू 

     त्तकये गये है। उि त्तनयम के पररपालन नगर पात्तलक त्तनगम, त्तभलाई द्वारा समय-समय 

     पर िात्तषिक भाड़ा मूल्य का त्तनधािरण त्तकया गया है। 
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संकल्प का अंगीकरण – 

 

1. नगर पात्तलक त्तनगम त्तभलाई में संपत्तिकर स्व-त्तनधािरण हेतु प्रथम बार संकल्प का 

      अंगीकरण-छ.ग. नगर पात्तलक भिनो/ंभूत्तमयो ंके िात्तषिक भाड़ा मूल्य का अिधारण त्तनयम 

1997 यथा संशोत्तधत के त्तनयम-6 के अंन्तगित  नगर पात्तलक त्तनगम त्तभलाई के्षत्र के 

अन्तगित संपत्तिकर स्व-त्तनधािरण की प्रत्तिया लागू करने के संबंध में संकल्प त्तदनांक 

25.08.1999 को अंगीकृत त्तकया गया । 

 

2. नगर पात्तलक त्तनगम, त्तभलाई की महापौर पररषद की बैठक त्तदनांक 29.12.2020 के 

    प्रस्ताि ि0 07 में त्तििीय िषि 2021-22 के त्तलए संपत्तिकर की दरे एिं जोन के 

    िगीकरण का प्रस्ताि प्रसु्तत त्तकया गया था, त्तजसमे महापौर पररषद् द्वारा सिि सम्मत्तत 

   से संकल्प पाररत त्तकया गया ।   



संपत्तिकर त्तिभाग 

त्तकसी भिन या भूत्तम का, चाहे उससे आमदनी होती है या नही ंिात्तषिक भाड़ा मूल्य का त्तनधािरण  भूत्तम के मामले में उसके के्षत्र और भिन 

के मामले में उसके त्तनत्तमित के्षत्र(ठनपसज.नच.।तमं) के  प्रत्तत िगिफीट के आधार पर त्तकया जाएगा। प्रत्तत िगिफीट दर, त्तनम्ांत्तकत 

तथ्ो ंपर त्तिचार करते  हुए और इस हेतु राज्य शासन द्वारा बनाये गये त्तनयमो ंके अध्यधीन रहते हुए त्तकया गया है :- 

नगर पालिक लनगम लििाई  
संपत्तिकर त्तिभाग 

अत्तधसूचना   

     

1. प्रथम बार संपत्तिकर स्व-त्तनधािरण हेतु नगर त्तनगम के्षत्रांतगित स्थथत भिन/भूत्तम स्वात्तमयो ं

की जानकारी हेतु संषोत्तधत अत्तधसूचना त्तदनांक 30.12.1999 को समाचार पत्रो ं में 

प्रकात्तशत की गई। 

 

2. नगर पात्तलक त्तनगम, त्तभलाई की महापौर पररषद् की बैठक त्तदनांक 29.12.2020 के        

प्रस्ताि ि0 07 में त्तििीय िषि 2021-22 के त्तलए संपत्तिकर की दरे एिं जोन के 

िगीकरण का प्रस्ताि प्रसु्तत त्तकया गया था, त्तजसमे महापौर पररषद द्वारा सिि सम्मत्तत से 

संकल्प पाररत त्तकया गया । त्तजस संबंध में अत्तधसूचना त्तदनांक 31.12.2020 को 

प्रकात्तशत की गई। 

 



संपत्तिकर त्तिभाग 

त्तकसी भिन या भूत्तम का, चाहे उससे आमदनी होती है या नहीिंात्तषिक भाड़ा मूल्य का त्तनधािरण  भूत्तम के मामले में उसके के्षत्र और भिन 

के मामले में उसके त्तनत्तमित के्षत्र(ठनपसज.नच.।तमं) के  प्रत्तत िगिफीट के आधार पर त्तकया जाएगा। प्रत्तत िगिफीट दर, त्तनम्ांत्तकत 

तथ्ो ंपर त्तिचार करते  हुए और इस हेतु राज्य शासन द्वारा बनाये गये त्तनयमो ंके अध्यधीन रहते हुए त्तकया गया है :- 

नगर पालिक लनगम लििाई  
संपत्तिकर त्तिभाग 

सम्पत्तिकर त्तनधािरण हेतु भिन के त्तनमािण की गुणििा के आधार पर भिन की िात्तषिक भाड़ा  मूल्य की दरे 

त्तनम्ानुसार हैं :-  

िात्तषिक भाड़ा मूल्य की दरें  (दरें   प्रत्तत िगिफुट) 

 
जोन क्र. पक्का िवन 

(आर.सी.सी.,या पत्थर 

की छत युक्त पके्क 

िवन) 

आंलिक पक्का 

िवन(सीमेंट या िोहे 

की 

चादर/कवेिू(टाईल्स) 

की छत युक्त पके्क 

िवन 

कच्चा िवन खुिी िूलम मुख्य सड़क या 

बाजार में स्थित 

िूलम/िवन 

आिा. व्यि. आिा. व्यि. आिा. व्यि. आिा. व्यि. आिा. व्यि. 

1. 23.94 52.92 20.16 48.50 13.22 17.00 10.08 12.60 41.58 55.44 

2. 16.38 48.50 13.22 44.10 10.08 13.22 5.04 6.30 32.76 52.92 

3. 13.86 16.38 10.08 13.86 8.18 10.08 2.52 3.78 26.46 32.76 

4 

.औद्यो.जो

न 

- 16.38 - 12.60 - 8.82 - 3.14 - - 



संपत्तिकर त्तिभाग 

त्तकसी भिन या भूत्तम का, चाहे उससे आमदनी होती है या नहीिंात्तषिक भाड़ा मूल्य का त्तनधािरण  भूत्तम के मामले में उसके के्षत्र और भिन 

के मामले में उसके त्तनत्तमित के्षत्र(ठनपसज.नच.।तमं) के  प्रत्तत िगिफीट के आधार पर त्तकया जाएगा। प्रत्तत िगिफीट दर, त्तनम्ांत्तकत 

तथ्ो ंपर त्तिचार करते  हुए और इस हेतु राज्य शासन द्वारा बनाये गये त्तनयमो ंके अध्यधीन रहते हुए त्तकया गया है :- 

नगर पालिक लनगम लििाई  
संपत्तिकर त्तिभाग 

अिधाररत िात्तषिक भाड़ा मूल्य पर िात्तषिक सम्पत्तिकर की दरे त्तनम्ानुसार हैं :- 

 

 
क््रर0 अवधाररत वालषिक िाड़ा मूल्य वालषिक सम्पलिकर की दरे (प्रलतित में) 

1. किेलू छत सत्तहत कचे्च मकान त्तजनका के्षत्रफल 500 िगिफुट से अत्तधक न हो। संपूणि छूट (त्तनयमानुसार समेत्तकत कर देय 

होगा) 

2. ऐसी सभी भूत्तम और भिन, त्तजन पर स्वात्तमत्व या कब्जा शहरी गरीबो ंका हो तथा 

त्तजनका त्तनमािण शहरी गरीबो ंके त्तलए भारत सरकार, राज्य सरकार, छिीसगढ़ गृह 

त्तनमािण मडंल या नगर पात्तलक त्तनकाय की त्तकसी गृह त्तनमािण योजना के अंतगित हुआ 

हो। 

संपूणि छूट (त्तनयमानुसार समेत्तकत कर देय 

होगा) 

3. िात्तषिक भाड़ा मूल्य 12000/- तक  6 प्रत्ततशत 

4. िात्तषिक भाड़ा मूल्य 12001/- से 20000/- तक  8 प्रत्ततशत 

5. िात्तषिक भाड़ा मूल्य 20001/- से 30000/- तक  10 प्रत्ततशत 

6. िात्तषिक भाड़ा मूल्य 30001/- से 50000/-  तक  12 प्रत्ततशत 

7. िात्तषिक भाड़ा मूल्य 50001/- से 75000/- तक  15 प्रत्ततशत 

8. िात्तषिक भाड़ा मूल्य 75001/- से 100000/- तक  18 प्रत्ततशत 

9. िात्तषिक भाड़ा मूल्य 100001/- से अत्तधक   20 प्रत्ततशत 



संपत्तिकर त्तिभाग 

त्तकसी भिन या भूत्तम का, चाहे उससे आमदनी होती है या नहीिंात्तषिक भाड़ा मूल्य का त्तनधािरण  भूत्तम के मामले में उसके के्षत्र और भिन 

के मामले में उसके त्तनत्तमित के्षत्र(ठनपसज.नच.।तमं) के  प्रत्तत िगिफीट के आधार पर त्तकया जाएगा। प्रत्तत िगिफीट दर, त्तनम्ांत्तकत 

तथ्ो ंपर त्तिचार करते  हुए और इस हेतु राज्य शासन द्वारा बनाये गये त्तनयमो ंके अध्यधीन रहते हुए त्तकया गया है :- 

नगर पालिक लनगम लििाई  
संपत्तिकर त्तिभाग 

नगर पात्तलक त्तनगम अत्तधत्तनयम 1956 की धारा 137 के अंतगित छूट- त्तििीय िषि     2021-

22 हेतु सम्पत्तिकर त्तनधािररत अित्तध के पूिि रात्तश जमा करने िाले भिन/भूत्तम स्वात्तमयो को 

त्तनम्ानुसार छूट की पात्रता होगी :-  
 

1.  01 अपै्रल 2021 से 31 मई 2021 के भीतर देय सम्पत्तिकर जमा करने पर 6.25 प्रत्ततशत की छूट । 

2.  01 जून 2021 से 31 जुलाई 2021  के भीतर देय सम्पत्तिकर जमा करने पर 5 प्रत्ततशत  की  छूट । 

3.  01 अगस्त 2021 से 30 त्तसतम्बर 2021 के भीतर देय सम्पत्तिकर जमा करने पर 4 प्रत्ततशत की छूट। 

4. 01 अकू्टबर 2021 से 30 निम्बर 2021 के भीतर देय सम्पत्तिकर जमा करने पर 2 प्रत्ततशत की छूट । 

 

टीप -  भिन/भूत्तम स्वामी द्वारा अपने स्वात्तमत्व के भिनो/भूत्तमयो ंपर संपत्तिकर का भुगतान संपत्तिकर 

 स्व-त्तनधािरण त्तििरणी के माध्यम से त्तकया जाता है। 

•  भिन/भूत्तम के संपत्तिकर त्तनधािरण हेतु सििप्रथम 10 त्तडत्तजट का संपत्तिकर आई.डी. कोड जनरेट 

 त्तकया जाता है। 



संपत्तिकर त्तिभाग 

त्तकसी भिन या भूत्तम का, चाहे उससे आमदनी होती है या नहीिंात्तषिक भाड़ा मूल्य का त्तनधािरण  भूत्तम के मामले में उसके के्षत्र और भिन 

के मामले में उसके त्तनत्तमित के्षत्र(ठनपसज.नच.।तमं) के  प्रत्तत िगिफीट के आधार पर त्तकया जाएगा। प्रत्तत िगिफीट दर, त्तनम्ांत्तकत 

तथ्ो ंपर त्तिचार करते  हुए और इस हेतु राज्य शासन द्वारा बनाये गये त्तनयमो ंके अध्यधीन रहते हुए त्तकया गया है :- 

नगर पालिक लनगम लििाई  
संपत्तिकर त्तिभाग 

क्र. मद का नाम 

वषि 2017-18 वषि 2018-19 वषि 2019-20 वषि 2020-21 

कुल मांग कुल िसूली  िसूली का 

प्रत्ततशत 
कुल मांग कुल िसूली  िसूली का 

प्रत्ततशत 
कुल मांग कुल िसूली  िसूली का 

प्रत्ततशत 
कुल मांग कुल िसूली  िसूली का 

प्रत्ततशत 

1 संपत्तिकर 
3630.00 3391.41 93.43 2907.71 2684.74 92.33 3200.00 2709.51 84.67 2500.00 2956.64 118.27 

2 समेत्तकतकर 

650.00 766.38 117.90 849.69 775.04 91.21 650.00 724.71 111.49 850.00 800.48 94.17 

3 त्तशक्षाउपकर 

500.00 582.48 116.50 550.00 448.25 81.50 610.00 451.73 74.05 700.00 476.97 68.14 

योग 

4780.00 4740.27 99.17 4307.40 3908.03 90.73 4460.00 3885.95 87.13 4050.00 4234.09 104.55 

कायािलय, नगर पात्तलक त्तनगम, त्तभलाई 

संपत्तिकर त्तिभाग 

राजस्व िसूली का त्तििरण 

(रात्तश रू. लाख में) 



संपत्तिकर त्तिभाग 

त्तकसी भिन या भूत्तम का, चाहे उससे आमदनी होती है या नहीिंात्तषिक भाड़ा मूल्य का त्तनधािरण  भूत्तम के मामले में उसके के्षत्र और भिन 

के मामले में उसके त्तनत्तमित के्षत्र(ठनपसज.नच.।तमं) के  प्रत्तत िगिफीट के आधार पर त्तकया जाएगा। प्रत्तत िगिफीट दर, त्तनम्ांत्तकत 

तथ्ो ंपर त्तिचार करते  हुए और इस हेतु राज्य शासन द्वारा बनाये गये त्तनयमो ंके अध्यधीन रहते हुए त्तकया गया है :- 

नगर पालिक लनगम लििाई  
संपत्तिकर त्तिभाग 


